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(A) GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

GENERALIDADES

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la
reglamentacicn del uso de los terrenos y de la

edificacidén piblica y privada, todo ello de
acuerdo con las especificaciones contenidas en el
Arte 61 del Reglamento de Planeamiento

Urbanistico.

Por lo que se refiere a 1la terminologia de
conceptos se establece, a continuacién, las
siguientes definiciones:

PARCELA EDIFICABLE Y PARCELA MINIMA

Parcela edificable es la superficie comprendida
entre lindercs, sobre la cual se puede edificar.

Parcela minima es la superficie minima de parcela
edificable, establecida por su correspondiente
ordenanza.

MANZANA

Es el conjunto de parcelas que sin solucidén de
continuidad guedan comprendidas entre vias y/o
espacios libres pQblicos determinados en el Plan.

POLIGONO

Es la unidad ninima de actuacién. Su inclusién en
el PPO tiene como finalidad determinar el orden
de prioridad para su ejecucidn, el sehalamiento
del sistema c2 actuacién y el reparto de cargas
de reparcelac:idn.

ETAPA

Es la unidad =ainima de realizacién de las obras
de urbanizacién coordinada con las restantes
determinaciones del Plan, en especial con el
desarrollo en el tiempo de la edificacién.
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FASE

Es la ejecucidén parcial de una etapa por
alteracioén debidamente justificada, de las
previsiones temporales y espaciales de aquélla,
siempre gque se mantenga la coherencia del Plan
(Reglamento de Planeamiento Art. 54.2).

LINDEROS

Son las lineas perimetrales que delimitan
parcelas y separan unas de otras.

Con respecto a su posicidén, los linderos se
clasifican en:

- Lindero frontal: El que delimita la parcela
con la via pidblica de acceso.

- Lindero posterior: El que separa la parcela
por su parte opuesta a la frontal.

~ Linderos laterales: Los restantes linderos
distintos del frontal y posterior.

RASANTE
Es la linea que determina la inclinacidn de un
terreno o pavimento respecto del plano
horizontal.

Se distinguen dos tipos de rasantes:

a) Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil
longitudinal del viario segin Proyecto de
Urbanizacién.

b) Rasante del terreno: Es la que corresponde al
perfil del terreno natural (cuando no haya
experimentado ninguna transformacidn) o
artificial (después de obras de explanacién,
desmonte o relleno que supongan una alteracidn
de la rasante natural).

RETRANQUEO
Es la distancia comprendida entre los linderos de

la parcela y 1las lineas de fachada de 1la
edificacién.
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MEDICI1ON DEL RETRANQUEO

El retranqueo, sea frontal, lateral o posterior
se medira perpendicularmente al lindero de
referencia, en todos los puntos del mismo.

LINEA DE FACHADA O DE EDIFICACION

Es la que delimita la superficie de ocupacién de
la parcela, tras el retrangueo de la via piblica
y de los demds linderos.

SUPERFICIE OCUPADA

Es la proyeccidén vertical de la edificacién sobre
el terreno.

Para el conjunto de la superficie ocupada no se
tendran en cuenta los aleros y marquesinas.

COEFICIENTE DE OCUPACION

Es el porcentaje que representa la superficie
ocupada con relacidén a la superficie de parcela.

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

Es la superficie total, suma de las plantas que
integran la edificacibén, que puede realizarse
sobre una parcela, resultante de aplicar el
indice de aprovechamiento (expresado en m?/m?)
gue tenga asignado.

ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la comprendida entre la rasante elegida para
el proyecto y el intradés de forjado de cubierta
o tirante de la nave, segin el caso de que se
trate. Dicha rasante no podrad superar en mas o
menos una diferencia con respecto al nivel de
acera, nedido en el punto medio del 1lindero
frontal, equivalente a la diferencia de cotas
entre los puntos extremos de dicho lindero.
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ALTURA DE PLANTA

Es la comprendida en cada planta entre caras
superiores de forjado o entre nivel de piso vy
tirante de nave, segin los casos.

ALTURA LIBRE DE PLANTA

Es la comprendida entre dos forjados consecutivos
Cuando se trate de naves, la altura de planta vy
altura libre de planta se considerara
equivalente.

VOLUMEN EDIFICABLE

Es 1la suma de los volimenes edificables
correspondientes a cada planta, obtenidos al
multiplicar las superficies construidas por las
alturas de planta.

EDIFICABILIDAD DE PARCELA

Es el cociente resultante de dividir en cada
parcela el volumen edificable por la superficie
de la misma. Se expresar& en m3/m2.
EDIFICABILIDAD MEDIA

Igual que la definicién anterior pero empleando
volumen edificable total y superficie bruta del
Poligono.

INDICE DE PISO EN PARCELA

Es el cociente de dividir la superficie
construible total de la parcela, por la
superficie de la misma. Se expresari en m2 /m2.
INDICE MEDIO DE PISO

Igual que la definicidén anterior pero empleando

superficie edificable total y superficie bruta
del Poligono.
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EDIFICACION AISLADA

Es la situacién en parcela independiente con
obligacidn de retranqueos por los cuactro
linderos.

EDIFICACION PAREADA

Es la agrupacidén formada tunicamente por dos
edificios independientes, adosados por un lindero
lateral comin, con obligacidén de establecer
retranqueos a los tres linderos restantes.

EDIFICACION AGRUPADA

Es la situacidén en parcelas independientes con
edificacidn adosada formando fila con otras

-edificaciones.
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(B) REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Los articulos gue siguen tienen por finalidad
regular el régimen urbanistico del suelo en la
totalidad de 1la superficie gue abarca el PPO y
fijar las condiciones que deben cumplir los
planes y proyectos que desarrollan la ordenacidn.

B.1l.- CALIFICACION DEL SUELO
SISTEMAS Y ZONAS

Dentro del &ambito de planeamiento se distinguen
las siguientes zonas y sistemas:

SISTEMAS GENERALES

- De proteccién viario: Zona de afeccidn anexa a
la carretera N-340.

- De proteccidn cauces: Zona anexa a la Rambla
Alta.

ZONAS DE LA ACTUACION

- De Comunicaciones: Red viaria.

- De Equipamiento: Deportiva, social y comercial.
-~ De Espacios libres: Parques y jardines

- De Uso Industrial

- De Servicios e instalaciones

- De Reserva viaria

USO INDUSTRIAL

Corresponde al suelo destinado a los
establecimientos para la transformacidn de
primeras materias, incluso envasado, transporte y
distribucidén, asi como las funciones que

complementan la actividad industrial propiamente
dicha.
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USOS COMPATIBLES CON EL INDUSTRIAL

Se incluyen actividades no especificamente
industriales, como almacenes, laboratorios,
centros informiticos, hipermercados, asi como la
venta y distribucidn de los productos
correspondientes.

El uso de viviendas se excluye, excepto las
destinadas al personal encargado de la vigilancia
y conservacién, de acuerdo con el articulo 50 de
estas Ordenanzas.

B.2.- ESTUDIOS DE DETALLE

GENERALIDADES

Los Estudios de Detalle tendrdn por objeto 1la
definicidén de alineaciones, rasantes, vias
interiores particulares de acceso a la

edificacién, etc. que sea necesario establecer
cuando se proceda a la subparcelacidén de manzanas
para obtener mayor proporcion de pequeia
industria y/o para desarrollar 1las zonas de
equipamiento.

En cualquier caso, los Estudios de Detalle se
ajustaran al Reglamento de Planeamiento (Art. 65
Yy 66).

Con el fin de establecer la mayor precisién Y
claridad de aplicacién de las presentes
Ordenanzas y sin perjuicio de 1las estipulaciones
anteriores indicadas, 1los Estudios de Detalle
observaran los condicionamientos siguientes:

l.- En Memoria se justificard la subparcelacién
gue se proponga en funcidén de la demanda de
los tipos de parcela.

2.- Las vias 1interiores de nueva planta propuesta
en ¢l [Estudio de Detalle se consideraran
compatibles con el Articulo 65-C del

Reglamento de Planeamiento cuando cumplan las
condiciones siguientes:

- La suma de las longitudes de tramos de las
nuevas vias serd inferior a 500 m.
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- Los puntos de conexién de la via del E.D.
con la red del Plan Parcial sera cono
maximo 2.

En este caso la distancia entre los puntos
de conexién medida sobre los ejes de la red
viaria del Plan Parcial no seri superior a
750 metros.

B.3.~ PARCELACIONES

GENERALIDADES

Se entiende por parcelacidn la subdivisién

simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o pas

lotes, o 1la agrupacién de parcelas previstas en

la ordenacién del Plan Parcial.

TIPOS DE PARCELAS

Se establecen los tipos de parcelas siguientes:

A) PARCELA DE INDUSTRIA NIDO © PEQUENA, con
superficie de terreno comprendida entre 500 Y

1.000 m2.

B) FARCELA DE INDUSTRIA LIGERA, con superficie de
terreno de 1.000 m2 a 3.000 m2.

C) PARCELA DE INDUSTRIA AISLADA, con superficie
de terreno superior a 3.000 mz.

PLANO PARCELARIO

En el P.P.0. se incluye un Plano Parcelario que

permite identificar cada una de las parcelas

resultantes y justificar la ordenacidn prevista,

con las condiciones que mds adelante se detallan.

El Plano Parcelario no es vinculante.

AGRUPACION DE PARCELAS

Se permite agrupar parcelas para formar otras de
mayores dimensiones.
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Las parcelas resultantes estaridn sujetas a las
prescripciones que estas Ordenanzas sefalan para
el nuevo tamano obtenido.

SEGREGACION DE MINIMA

Se podran dividir parcelas para formar otras de
menor tamano siempre que cumplan los siguientes
requisitos:

a) Las parcelas resultantes no seran menores de
500 m2. y la superficie edificable resultante
no superara la de la parcela originaria.

b) Cada una de las nuevas parcelas, cumplira con
los parametros reguladores de la ordenacién
determinada por el P.P.O.

Cc) Si con motivo de la subdivisién de parcelas
fuera preciso realizar obras de urbanizacién
éstas se realizaran con cargo al titular de 1la
parcela originaria.

d) La nueva parcelacién serd objeto de licencia
municipal.

B.4.- PROYECTOS DE URBANIZACION

GENERALIDADES

Los proyectos de urbanizacién estaran
constituidos por los documentos requeridos por el
Reglamento de Planeamiento (Art. 15 de la Ley del
Suelo y Capitulo VII del Titulo I de su
Reglamento de Planeamiento), asi como por 1lo que
se derive del cumplimiento de las condiciones
impuestas por el Plan Parcial.

En el desarrollo de las previsiones del PPO los
proyectos de Urbanizacién podran abarcar uno o
varios poligonos de actuacién, pero teniendo en
cuenta que la totalidad de los mismos forman un
conjunto funcional completo, con instalaciones en
parte comunes y en parte complementarias. Por
este motivo, el disefho y ejecucién de los
Proyectos de Urbanizacidén deberdn realizarse
teniendo en cuenta la divisién en Poligonos vy
etapas de actuacidn, si proccde.
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Las condiciones minimas que deberdn cumplir 1las
infraestructuras de servicios en base a las gue
se redactaran los correspondientes Proyectos de
Urbanizacidén, con las siquientes.

RED VIARIA

A) Para el dimensionado de la red viaria, se
consideran los siguientes ratios:

- 1,6 camiones/dia para cada 1.000 m2. de
superficie de parcela.

- 6 turismos/dia para cada 1.000 m2. de
superficie de parcela.

B) Se prohibe cualquier solucién viaria con
mediana acusada.

C) Las calzadas se realizaran con firmes
flexibles; los bordillos serdn de hormigdén o
granito, preferentemente achailanados para
permitir la mé&xima libertad de acceso a las
parcelas; las aceras seran de hormigdén reglado
o ruleteado.

D) Todos los encuentros de calles seran
dimensionados conforme a las 'Recomendaciones
para el proyecto de intersecciones" de 1la

Direccidén General del M.O0.P.U. ( 1975 ).
ALCANTARILLADO
Las condiciones minimas exigiblzs para el

proyecto de la red de alcantarillacdo serdan:
- Velocidad de circulacidn del aguz, de 1 a 5 m/s

~ Camaras de descarga: Se dispondrén en cabecera
de colectores con capacidad de 600 litros.

- Los didmetros de las tuberias estarén
comprendidos entre 30 y 60 «cn.; seran de
hormigén vibrado o centrifugado.

- La distancia méxima entre pozos de registro
serd de 50 m. (excepto en Emisario).

- La profundidad minima de la red soré& de 1,60 m.

- Las conducciones iran bajo zona de servicios o
aceras.
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RED DE AGUA

Las conducciones minimas exigibles para el
proyecto de la red de agua seran:

Tuberias de fibrocemento con didmetro minimo de
100 mm.

Presién minima de trabajo de las tuberias: 10
atmésferas.

Velocidad maxima admisible: 0,5 a 1,5 m/s.
Las tuberias iran bajo aceras o zonas verdes.

Se dispondran puntos de toma en todas las
parcelas.

La dotacién de agua serd como minimo 0,5
litros/segundo/hectarea, con punta de 2,4.

Si la red general de suministro no dispusiera
de regulacién de caudal se proyectara la
instalacién de un depdsito regulador con
capacidad para el consumo total del Poligono en
su dia.

En la red de distribucidédn se dispondran bocas
de riego e hidrantes segln la normativa
municipal.

REDES DE ENERGIA ELECTRICA

Las condiciones minimas exigibles para el
proyecto de la red de energia eléctrica serén las
siguientes:

El consumo medio minimo a considerar para el
cadlculo de la instalacidén serd@ de 250 KVA/ Ha.
bruta de superficie de parcela. Sobre este
consumo se aplicaréan los coeficientes
reglamentados o en su defecto los usuales de 1la
Compaitia distribuidora.

La red de alta tensidén (A.T.) ser&@ aérea, con
conductores de aluminio-acero.

La red de baja tensidén (B.T.) serda de tipo
trenzada con conductores aislados y/o
subterrénea con conductecres P.R.C.
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~ Los centros de transformacidn se construiran

preferentemente prefabricados para entradas vy
salidas subterrineas aunque se admiten otros
tipos normalizados por la Compania
distribuidora.

La tensién en A.T. serd la normalizada por la
compafila en la zona y en B.T. las de 380/220 V.

ALUMBRADO PUBLICO

Los proyectos de Alumbrado Piblico se sujetarédn a
las condiciones sigujientes:

La red de alumbrado piblico seréd subterrdnea a
base de cable de cobre, con aislamiento de
1.000 V. bajo tubo de PVC, hormigén,
fibrocemento ligero, etc.

Los baculos serdn galvanizados en caliente por
inmersién de chapa de 3 6 4 mm. de espesor;
preferentemente tendrdn una altura de 10 m.
seglin la anchura de las calles.

Las luminarias serdn cerradas con cierre
antivandalico o muy resistente.

Las lamparas serdn de sodio de alta o baja
presién segin necesidades especificas.

Se realizard la instalacidén con alumbrado
intensivo o reducido mediante el uso de equipos
de ahorro de energia y apagando una lampara si,
otra no, mediante circuitos diferentes.

La instalacidn de alumbrado cumpliré el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidén vy
concretamente la Norma MI-BI-009.

Los puntos de luz se dispondrén en el borde de
acera mas alejado de la calzada y siempre a una
distancia del bordillo superior a 1,00 mn.

El alumbrade piblico sera de trazado unilateral
Y se conducird por la acera contraria a la de
la red de A.T.

Para las vias de acceso e interiores del
Poligono, de acuerdo con la recomendacién del
Documento n? 12 (1.075) 28 Edicién de 1la
Comisién Internacionale de L'Eclairage , el
alumbrado pQblico del Poligono deberd cumplir
las condiciones siguientes:



Luminancia media.

Uniformidades <

Deslumbramiento <

1 cd/m2.
L.min.
= 0,4
L.med.
L.min.
= 0,5
L.max.
Molesto: 4

Perturbador: 20

32
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(C) NORMAS DE LA EDIFICACION

C.1l.~ CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN
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LICENCIAS

Estaran sujetos a previa licencia municipal,
todos los actos previstos en el articulo 192 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

El Ayuntamiento fijard los avales que garanticen
la reparacién de los desperfectos que se pudieran
ocasionar en las vias pablicas y gque sean

"imputables a los beneficiarios de las parcelas.

ACCESOS A PARCELAS
El ancho de cada acceso no serd mayor de 5,00 m.

El beneficiario de la parcela quedard obligado a
reparar los desperfectos debidos a la
construccién de accesos cuando éstos corran por
sSu cuenta.

NIVELES DE EDIFICACION Y RAMPAS

En cada plano perpendicular al lindero frontal,
las rasantes deberdn guedar comprendidas entre
las rectas que con pendientes + 15 %, tienen su
origen en aquel lindero a nivel de acera.

Cuando por el desnivel del terreno sea necesario
establecer rampas de acceso en el interior de
parcela, éstas tendradn una pendiente maxima del
20 %.

Antes de su conexidén a la via pablica se
dispondra un tramo de acuerdo con longitud no
inferior a 5,00 m. contados a partir del lindero
frontal de la via pablica en direccién al
interior de la parcela, con una pendiente
inferior al 2 %.
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Art. 44 CONSTRUCCIONES EN PARCELAS

! Se prohibe emplear las vias piblicas como
depdsito de materiales o en 1la elaboracidén de

3 hormigones y morteros de las obras a realizar en
el interior de las parcelas.

El beneficiario serd el responsable de 1los
! desperfectos que se ocasionen en la via puablica
como consecuencia de las obras citadas.

} Art. 45.1 APARCAMIENTO EN EL INTERIOR DE LAS PARCELAS

i En las industrias de tipo A, ser& suficiente a

efectos de aparcanicnto, la zona de retranqueo Yy

! las plazas que les correspondan en su tramo de

fachada, deduciendo 1 plaza por parcela para el
| acceso.

i En las industrias de los tipos B y C, a parte de
contabilizar las plazas de fachada, el proyecto

! de edificacién de la industria a instalar
demostrarid que se pueden resolver las dotaciones

i de aparcamiento que indica el Reglamento en el
interior de las parcelas.

e
~] C.2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION
] Art. 46 NORMATIVA GENERAL
! El limite de la rarcela en su frente y en las
: lineas medianeras, objeto de retranqueos, se
) materializard con un cerramiento tipo que se fije
. para el poligono, &, en su caso, se resolvera
y respetando un diseno adecuado que debera
4 someterse a la aprobacidén municipal.
La construccidén del cerramiento comin a dos
A parcelas correra & cargo de la industria que
primero se establezca debiendo abonarle la
3 segunda el gasto proporcional de la obra antes de
que proceda a la construccidn de su edificio.
!
En el supuesto de¢ parcelas colindantes con
) grandes diferencias entre las cotas de terreno,
se construirdn muros siguiendo el limite de la
A parcela para la contencién de tierras, a sufragar

por partes iguales entre los propietarios de las
dos parcelas.

tamed

—
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En el caso de edificios independientes dentro de
una parcela, la separacidn minima entre ellos
serda de 6,00 m.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La
dimensidén minima de estos patios se fija con la
condicién de gue en planta, se puede inscribir un
circulo de diametro igual a la altura de la mas
alta de las edificaciones, si éstas tienen
jocales vivideros, o a la mitad del diémetro si
los huecos al patio pertenecen a zonas de paso O
almacenes.

Se permiten semisdétanos cuando se justifiguen
debidamente, de acuerdo con las necesidades. Se
podrén dedicar a locales de trabajo cuando los

huecos de ventilacidén tengan una superficie no
menor a 1/8 de la superficie Gtil del local.

Se permiten sétanos cuando se justifiquen
debidamente.

Queda prohibido utilizar los sétanos como locales
de trabajo.

En el conjunto de la superficie de ocupacidn en
planta, no se tendrd en cuenta la proyeccidn
horizontal de los aleros, marquesinas ni cuerpos
volados.

La superficie construida en semisétanos y sbétanos
serd computable, salvo en el caso de que los
sétanos se destinen a aparcamientos. En este
Galtimo caso, el 1local correspondiente cumplira
ademds las prescripciones que en materia de
garajes Yy aparcamientos establezcan las
ordenanzas de la localidad.

C.3.- CONDICIONES DE VOLUMEN

——— Bt - - - S — S S OU g ks G

En base a las caracteristicas de la

ordenacién, tipologia edificatoria
prevista, y a los efectos del cédlculo de
voluren resultante, se establecen las

siguientes condiciones:
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ELEMENTOS COMPUTABLES

Quedan incluidos en el conjunto del volumen:

a) La superficie edificable de todas las plantas
del edificio con independencia del uso a que

se destinen.

b) Las terrazas, balcones o cuerpos volados gque
dispongan de cerramiento.

c) Las construcciones secundarias sobre espacios

libres de parcela, siempre que de la
disposicidén de su cerramiento, y de los
materiales vy sistemas de construccidn

empleados, pueda deducirse que se consolida un
volumen cerrado vy de caracter permanente.

ELEMENTOS EXCLUIDOS

Quedan excluidos del conjunto de volumen
edificable:

a) Los patios interiores, aunque sean cerrados.

b) Los soportales 3% las plantas diafanas
porticadas, que en ningin caso podran ser
objeto de cerramiento posterior, que suponga
rebasar la superficie total edificable.

c) Los equipos de proceso de fabricacidn
exteriores a las naves, tales como bdmbas,
tanques, torres de refrigeracidn, chimeneas,
etc., si bien los espacios ocupados por tales
equipos se contabilizan como superficie
ocupada de la parcela.

d) Los elementos ornamentales de remate e
cubierta y los que correspondan a escaleras,
aparatos elevadores o elementos propios de las

instalaciones del edificio (tanques de
almacenamiento, acondicionadores, torres de
procesos, paneles de captacion de energia

solar, chimeneas, cotc.).
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C.4.- CONDICIONES DE USO

USOS PROHIBIDOS

Se prohibe cualguier wuso no incluido en el
apartado B.l. de las presentes Ordenanzas.

También quedan excluidas las industrias definidas
como potencialmente insalubres y peligrosas en el
Decreto de 30 de Noviembre de 1.961 (Decreto
2414/1961).

No obstante, podran ser autorizadas aquelleas
industrias que estando afectadas por el citado
Reglamento, acompanen a la solicitud de
adjudicacidén informe favorable de la Comision
Provincial de Colaboracién del Estado con las
Corporaciones Locales u Organismo competente, en
el que se indicaran las medidas correctoras
necesarias para su funcionamiento, y permitan su
emplazamiento dentro del Poligono.

US0OS TOLERADOS

Se tolerard el uso de una vivienda por parcela
(excepto en industrias tipo NIDO O PEQUENA) para
el personal dependiente del sector industrial, en
las siguientes condiciones:

a) La vivienda se sometera a la normativa
aplicable (Legislacidn de viviendas de
proteccién oficial u Ordenanzas lMunicipales).

b) En cualquier caso, serd imprescindible que la
vivienda en zona industrial disponga de:

- Acceso independiente de la industria.

- Ventilacidn directa de todos los locales

vivideros.

- Alislamiento e independencia respecto a
vibraciones, ruidos y dem@s fuentes de
perturbacién, de forma gue resulte
garantizada la protecciodn respecto de
cualquier actividad insalubre, molesta,

nociva o peligrosa.

c¢) La unidad "vivienda" debe constituir un sector
de incendio respecto a la industria.
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d) Se admite 1la posibilidad de incluir ura
vivienda para un vigilante, por cada grupo de
10 industrias "NIDO".

e) La superficie construida de cada vivienda no
serd inferior a 50 m? ni superior a 150 m2.

USOS OBLIGADOS

Seran los especificados en el plano de
Zonificacién de este Plan Parcial de Ordenacién y
en las presentes Ordenanzas.

C.5.~ CONDICIONES HIGIENICAS

EMISIONES GASEOSAS

Las emisiones gaseosas de las industrias que se
instalen se ajustardn a los valores maximos
admitidos por la Ley 38/1972, de 22 de diciembre
(BOE 26-XII-72), de proteccién del ambiente
atmosférico y su Reglamento aprobado por Decreto
833/1975, de 6 de febrero (BOE 22-IV-75) para la
contaminacidén atmosférica producida por las
industrias.

AGUAS RESIDUALES

Prohibiciones.

Quedan totalmente prohibidos los vertidos
directos o indirectos a la red de alcantarillado
de todos los compuestos y materias que de forma
no exhaustiva Yy agrupados por afinidad o
similitud de efectos, se senalan a continuacién:

* Mezclas explosivas.

Liquidos, sélidos o gases que por razdén de su

naturaleza y cantidad sea o puedan ser
suficientes, por si mismo o en presencia de otras
sustancias, para provocar fuegos o explosiones.
En ningan nomento, dos medidas sucesivas

efectuadas mediante un explosimetro, en un punto
de descarga a la red debcen dar valores superiores
al 5% del 1limite inferior de explosividad ni
tampoco una medida aislada debe superar en un 10%
el citado linmite.
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* Desechos sdlidos o viscosos.

Desechos sélidos 0 viscosos gque provoguen o
puedan provocar obstrucciones en el flujo del
alcantarillado, o interferir el adecuado
funcionamiento del sistema de aguas residuales.

Los materiales prohibidos incluyen, en relacién
no exhaustiva: grasas, tripas o tejidos animales,
estiércol, huesos, pelos, pieles o carnazas,
entrafas, sangre, plumas, cenizas, escorias,
arenas, cal, trozos de piedras o marmol, trozos
de metal, vidrio, paja, virutas, recortes de
césped, trapos, granos, 1lGpulo, desechos de
papel, maderas, plastico, alquitran, residuos de
procesado de combustiones o aceites lubricantes o

similares vy, en general sblidos de tamaiio
superior a 1,5 cm. en cualguiera de sus
dimensiones.

* Materiales coloreados.

Liquidos, s6lidos o gases que, incorporados a las
aguas residuales den coloraciones gque no se
eliminen en el proceso de tratamiento empleado en
la E.D.A.R. municipal, tales como lacas,
pinturas, barnices, tintas, etc.

* Residuos corrosivos.

Liquidos, sdlidos o gases que provoguen corrosién
en red de saneamiento o en las instalaciones de
depuracidén y todas las sustancias que puedan
reaccionar con el agua para formar productos
corrosivos.

* Desechos radiactivos.

Desechos radiactivos o isdtopos de vida media o
concentracidén tales que puedan provocar dafnos en
las instalaciones y/o peligro para el personal de
las mismas.

* Materias nocivas y sustancias téxicas.

Sélidos, liquidos o gases en cantidades tales que
por si sélos o por integracidén con otros desechos
puedan causar molestia piblica, o peligro para el
personal encargado del mantenimiento Yy
conservacién de la red de colectores o estaciones
depuradoras.
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* Vertidos que requieren tratamiento previo.

La relacién que se indica a continuacién contiene
un listado de 1los productos gque es preciso y
obligatorio tratar antes de su vertido a la red
de saneamiento, hasta alcanzar los 1limites de
concentracioéon que se establecen como permisibles
en el articulo 3.1.

- Lodo de fabricacién de hormigédn (y de sus
productos derivados).

- Lodo de fabricacién de cemento.

- Lodo de galvanizacién conteniendo cianuro.

- Lodo de galvanizacién conteniendo cromo VI.

— Lodo de galvanizacién conteniendo cromo IIXI.

- Lodo de galvanizacidén conteniendo cobre.

- Lodo de galvanizacién conteniendo zinc.

- Lodo de galvanizacién conteniendo cadmio.

- Lodo de galvanizacidén conteniendo niquel.

- Oxido de zinc

- Sales de curtir.

- Residuos de bafios de sales.

- Sales de bario.

- Sales de bano de temple conteniendo cianuro.

- Acidos, mezclas de acidos, Aacidos corrosivos.

- Lejias, mezclas de lejias corrosivas (basicas).

- Hipoclorito alcalina (lejia sucia).

- Concentrados conteniendo cromo VI.

- Concentrados conteniendo cianuro.

~ Agquas de lavado y aclarado conteniendo cianuro.

- Concentrados conteniendo sales metdlicas.

- Semiconcentrados conteniendo cromo VI.

- Semiconcentrados conteniendo cianuro.

- Banos de revelado.

- Soluciones de sustancias frigorificas
(refrigerantes).

- Residuos de fabricacidn de productos
farmacelticos.

- Nicelinos de hongos (fabricacién de
antibiéticos).

- Residuos acidos de aceite (mineral).

- Aceite viejo (mineral).

- Combustibles sucios (carburante sucio).

— Aceites (petrdleos) de calefaccidn sucios.

- Lodos especiales de coquerias y fabricacidn de
gas.

- Materiales frigorificas (hidrocarburos de fluor
y similares.

- Tetrahidrocarburo de rluor (Tetra).

- Tricloroetano.

- Tricloroetilano (Tri).
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- Limpiadores en seco conter.iendo halsgeno.

- Benceno y derivados.

- Residuos de barnizar.

~ Materias colorantes.

- Restos de tintas de imprentas.

- Residuos de colas y articulo de pegar.

- Resinas intercambiadoras de iones.

- Resinas intercambiadoras de iones con mezclas
especificas de proceso.

- Lodo de industria de tefiido textil.

Limitaciones.
* Limitaciones especificas.
Se establecen a continuacidén las concentraciones

maximas instantineas de contaminantes permisibles
en las descargas de vertidos no domésticos.

Parametros Concentracidén (mg/1l)
DBO ..., i, e e e e e e 400
PH ........ et e e et 6-9,5
Temperatura (*C)... ................ 40
S6lidos en suspensidén (partlculas en
suspensidén o decantables 0,2 micras). 500
Aceites y grasas ............ e 100
Arsénico ...... ... 1-1
Plomo ................ e et 1-2
Cromo total ........ e e e 3
Cromo hexavalente................... 1
Cobre ..... e e e et e et e e 3
ZINC v ittt i e e e, 5
Niguel ........iiuiiin i ... 5
Mercurio total ..................... 0,002
Cadmio .............. et et 1
Hierro .................. et 50
Boro ........cc.iua... e e e et 4
Clanuros ......c.iieeiiinomennnnnnn.. 3
Sulfuros ......... it 5
Conductividad..........ccoouu. . ... 5000

* Acuerdos especiales.

Esta normativa es compatible con cualquier
acuerdo especial que pudiera establecerse entre
el Ayuntamiento vy cualquier usuario de la red de
saneamiento, cuando las circunstancias que
concurran lo aconsejen.



Art. 54 RUIDOS

Se permiten los ruidos siempre que no sobrepasen

] los 90 decibeliocs, medidos en el eje de las
’ calles contiguas a la parcela industrial gque se
] considere.

] Art. 55 APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE
i SEGURIDAD

, Ademas de lo preceptuado en las presentes
i Ordenanas Reguladoras, los usuarios de las
. industrias deberdn atenerse a las restantes
i normas y prescripciones establecidas en la

legislacién siquiente:

, ~ Ordenanza General de Higiene y Seguridad del
A Trabajo, de 9 de marzo de 1971 (BOE de 16 de

marzo de 1971) y demas disposiciones
1 complementarias.
{ -~ Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,

Nocivas y Peligrosas, de 30 de noviembre de
1961 (Decreto 2114/1961).

-y

] - Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demas
disposiciones complementarias.
.
Si en un caso concreto concurriesen
B circunstancias esveciales gue hagan aparecer
dudas de interpretacidén sobre uno o varios de los
! articulos incluidos en las presentes Ordenanzas
se estard& a 1lo gue dictaminen los Servicios
i Técnicos del Ayuntamiento o la Entidad Gestora.
. C.6.- CONDICIONES DE SEGURIDAD
I
A Art. 56 INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA EL FUEGO
i Se ajustardn a 1lo dispuesto en la NBE-CPI-82,
1 Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el
Trabajo y demds disposiciones legales vigentes
] gque le sean de aplicacion.
&
1
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Seran de obligatorio uso, como minimo las
siguientes:

a)

Extintores manuales

Son aparatos de manejo manual gue contengan en
su interior una carga (espuma, polvo seco, o

anhidrido carbénico), que impulsada por
presién, permita sofocar fuegos incipientes.
Llevara incorporado un soporte para su

fijacién a paramentos verticales y el modelo a
utilizar debera estar homologado por el
Ministerio de Industria.

La carga de los extintores se sustituird cada
ano o después de un incendio.

El nimero minimo de extintores a colocar se
determinara como sigue:

- En oficina: un extintor por cada planta
situado en la caja de la escalera y como
minimo cada 200 m2 construidos o fraccién.

- En naves de fabricacién o almacenaje: Un
extintor por cada 200 wm2 o fraccién.

- Ademds se colocard un extintor, como minimo,
en cada uno de los locales que alberguen:
contadores de electricidad, depésitos ds
combustible, centro de transformacidén, etc.

- Se justificard 1la eficacia y tipo de agente
extintor en base a 1la carga de fuego
previsible y tipo de fuego, segin el proceso
industrial de gue se trate.

Equipos de manguera

Son instalaciones de extincién de incendios
formadas por una conduccién independiente del
resto de la fontaneria y que tendra, como
minimo, las siguientes caracteristicas:

1. Toma de la red general, con llaves de Daso
y v&lvula de retencién.

2. Conduccidn de didmetro minimo 45 mm y capaz
de soportar una presién de 15 atmésferas.

3. Equipos de manguera, con el correspondiente
armario de alojamiento instalados en



44
paramentos verticales, a 120 cm del
pavimento y con las caracteristicas

especificadas en la Norma UNE 23.091.

Cuando la red de suministro no garantice
una presién dinamica wminima en punta de
lanza de 3,5 kg/cm2 (344 KPa), se instalara
un grupo de presién alimentado por un
depésito de capacidad suficiente para
mantener durante 1 hora el funcionamiento
simultaneo de dos bocas de incendio con un
caudal minimo unitario de 3,3 1l/seg. para
las B.I.E. de 45 mm de D. y 1,6 l/seg. para
las de 25 mm de D.. El grupo de presién y
el depdsitc de agua se situaran siempre
bajo la rasante del pavimento y en las
zonas de retranqueo de parcela o en
espacios libres de la misma, no
permitiéndose su ubicacién en el interior
de las oficinas o naves.

El nimero minimo de equipos de manguera a
instalar se determina como sigue:

- Oficinas: En cada planta, se instalara un
equipo por <cada 40 m. o fraccién de
longitud de fachada principal.

- Naves de fabricacién o almacenaje: En
cada planta se instalardé& un equipo por
cada 600 m. de nave, situados a una

distancia no superior a 40 m. uno de otro
Yy con un ninimo de dos equipos para naves
inferiores a 600 m2, en cada caso, ambos
equipos se instalardn junto a las puertas
de entrada y salida de la nave y por el
interior de la misma.

- En las parcelas comprendidas entre 500 y
1.000 m2 se instalardn dos equipos de
manguera con toma directa a la red
general del Poligono, pudiendo prescindir
del grupo de presién y depdsito de
reserva especificado anteriormente.
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C.7.- CONDICIONES ESTETICAS
GENERALIDADES
- Queda prohibido el falseamiento de los

materiales empleados, los cuales se presentaran
en su verdadero valor.

- Se permiten los revocos siempre que estén bien
terminados. Las empresas beneficiarias quedaran

obligadas a su buen mantenimiento v
conservacién.
- Tanto las paredes medianeras COonro los

paramentos que sean susceptibles de posterior
ampliacién, deberan tratarse como una fachada,
debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

- Los rdétulos empleados se ajustaran a las normas
de un correcto disefioc en cuanto a composicidn vy
colores utilizados y se realizardn a base de
materiales inalterables a los agentes
atmosféricos. La empresa beneficiaria es la
responsable -en todo momento- de su buen estado
de mantenimiento y conservacién.

- Las edificaciones en parcelas con frente a mas
de una calle quedaran obligadas a gue todos sus
paramentos de fachada tengan la misma calidad
de diseho y acabado. Se entiende por paramentos
de fachada los que dan frente a cualquier via
publica.

- Las construcciones auxiliares e instalaciones
complementarias de las industrias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca la estética del conjunto; para lo
cual dichos elementos deberéan tratarse con
idéntico nivel de calidad que la edificacién
principal.

Los espacios libres de edificacidn deberan
tratarse en todas sus zonas de tal manera gue las
que no queden pavimentadas se completen con
elementos de jardineria, decoracién exterior,
etc., siempre concretando su uso especifico.
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{D) NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

SISTEMAS DE COMUNICACION

Condiciones de edificacién: Se caracterizan por
no ser edificables, no incluyendo como tal
concepto las construcciones propias del
mobiliario urbano.

Condiciones de volumen: No se admite ningin
volamen.

Condiciones de uso: Seran las sigulentes:
* Calzadas: Uso libre de transito rodado.

* Aceras: Uso exclusivo de trénsito peatonal.

ESPACIOS LIBRES

a)

b)

Espacios libres de dominio piblico

La urbanizacién de estos espacios consistira
en la preparacién necesaria de los terrenos
para efectuar las plantaciones arbdreas que,
con arreglo a las condiciones climaticas de 1la
zona, puedan corresponder.

La ejecucidén de la zona de espacios 1libres
(plantacién de arbolado, kioscos, etc)
incluida en 1la zona de afeccidén de la CN-340
requerird la autorizacidn preceptiva exigida
en el art. 23 de la Ley de Carreteras del
Estado.

Espacios libres de dominio privado

Son los resultantes de los retrangqueos
obligatorios a linderos.

- Condiciones de edificacién: No son
edificables.

- Condiciones de volumen: No se admite ninguin
volimen de edificacidn, salvo los de cuerpos
volados, a una altura mayor de 2,50 m.

- Condiciones de uso: Podran destinarse a
aparcamiento, espacios de carga y descarga
y/o zona ajardinada.



——

‘
3
[y, po—

Art.

Art.

60

61

4
<7
Se prohibe utilizar estos espacios cono
depdsitos de materiales o vertido de
desperdicios.
ZONA DE SERVICIO E INSTALACIONES
Comprende los terrenos destinados al

establecimiento o paso de instalaciones de los
servicios necesarios para el funcionamiento del
sector industrial, tales como equipos de
elevacién, subestacidén de transformacién, etc.

* Condiciones de edificacién:

- Retranqueos de Edificacidén: Serédn de 5 m. a
cualquier lindero.

- Ocupacién méxima de parcela: la necesaria
para instalacién especifica.

* Condiciones de volumen:

- Aprovechamiento: El1 Indice de Piso mnaxiro
sera de 0,15 m2/m2., computable solamente en
las edificaciones cerradas, anexas a las
instalaciones, tales como pequefios
almacenes, casetas, etc.

- Altura maxima de edificacién: la requerida
por el tipo de instalacién.

ZONA DEPORTIVA
Condiciones de edificacién:

- Retranqueos: Seran de 10 metros a cualquier
lindero.

- Ocupacidén maxima: el 50 por ciento.
Condiciones de volumen:

- Aprovechamiento: El indice de piso maximo sera
de 0,50 m2/m2.

Condiciones de uso:

Incluye los locales o edificios destinados a ia
practica, exhibicién o ensefianza de ejercicios de

cultura fisica o deportes. Se permiten las
construcciones necesarias tales como pabellones
Cubiertos, polideportivos, estadios, piscinas,

etc, e instalaciones complementarias.
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EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SOCIAL
Condiciones de edificacidn:
- Retranqueos: A definir en el Estudio de
Detalle.
- Ocupacidén médxima de la zona: 50 por ciento.
Condiciones de volumen:
- Aprovechamiento: El indice de piso maximo seré
de 1,50 m2/m2.
Condiciones de uso:
El uso comercial corresponde a edificios o
locales destinados a la compra-venta al por menor
del articulo, asi como las construcciones
complementarias para almacenamiento de dichos

articulos.

El uso social alcanza a los locales destinados al
piblico para 1la vida de sociedad, tales como
restaurante, bares, servicios administrativos,
culturales, sanitarios y de policia.

Ademas de estos wusos se admiten también los
siguientes:

Hotelero, reunién, de oficinas, y de todos
aquellos que el Municipio estime convenientes o
apropiados para el mejor funcionamiento del
Sector.

Se prevera el dejar una sola plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 de edificacién.

ZONA INDUSTRIAL

Condiciones de edificacidn:

INDUSTRIA NIDO O PEQUENA:

- Tipo de construccién: Hdiflcilos adosados.
- Retranqueos minimos:

* al frente de !a calle 7 m.
* al fondo de la parcela 3 m.
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La agrupaciédn de edificios adosados podré
presentar un frente no superior a 120 m. ¥y
7

dejara

metros.

~ Ocupacidén maxima sobre parcela: 80

- Indice

- Altura

un retrangueo lateral por lo menos de

o

de piso: 0,90 m2/m2.

maxima: 7,00 m.

INDUSTRIA LIGERA:

!

Tipo de construccién: Pareada.

- Retranqueos minimos:

* al frente de la calle 7 m
* al fondo 3 m. y lateral libre 5 m.

- Ocupacidn méxima sobre parcela: 70 %

-~ Indice

- Altura

de piso: 0,80 m2/m2

maxima: 7 m.

INDUSTRIA AISLADA

~ Tipo de construccién: Aislada.

- Retranqueos minimos:

*

al frente de la calle 10 m

* al fondo 3 m, salvo en las parcelas 37

*

-~ Ocupaci

- Altura

a 44 que dan frente a la CN-340, que
serd de 7 m. por estar en zona de

afeccién. Las instalaciones fijas o
provisionales en este retranqueo
requeriradn la autorizacidén preceptiva
exigida en el art. 23 de la Ley de

Carreteras del Estado.
a los laterales 5 m

o

6n méxima sobre parcela: 60

Indice de piso: 0,70 m2/m2

néaxima: 7 m.
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artc.

64

APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA

cuando de 1la aplicacién de la distinta normativa
establecida exista contradiccidon respecto a la

edificabilidad de una determinada parcela,
prevalecera aquella gue cumpla el menor
aprovechamiento.

En la industria aislada, si por necesidades de su
organizacién o funcionamiento se necesita mayor
altura de la establecida, se podrd permitir a
costa de reducir el indice de piso, de forma que
no se sobrepase el volumen asignado.



