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3.— Ordenanzas requladoras.

2.1.— Generalidades.

3.1.1.— Normativa.— Normas urbanisticas minimas de 1la ordenacidn
que establecen la regulacidn del uso de los terrenos y de 1la
edificacién pablica y privada. El1 grado de desarrollo es el
previsto en el articulo 61 R.P.

La aplicacién e interpretacion de estas normas corresponde
al Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

Seran de aplicacién subsidiaria el expediente de Modifica-
cién del P.G.0.U. de Lorca referente al Poligono Industrial, el
P.G.0.U de Lorca y las Normas Subsidiarias vy Complementarias del
Planeamiento Provinciales de Murcia, asi como la Ley sobre
Régimen del Suelo vy Ordenacién Urbana, sus Reglamentos vy la
legislacién de régimen local.

2.1.2.— Ambito territorial.- E1 definido en la documentacion
grafica del Plan Parcial.

3.1.3.- Vigencia.- Entraran en vigor al dia siguiente de la
publicacién en el Boletin Oficial de la Frovincia de su aproba-

cién definitiva.
Segdn el articulo 45 L.S. tendra&n vigencia indefinida.

Se revisaran si resultan afectadas por cualquier figura de
planeamiento de &mbito municipal o supramunicipalj; en particular,
estaran a lo que disponga la Revisisn—Adaptacién del P.G.0.U. de
Lorca, actualmente en redaccién.

3.1.4.- Desarrollo del Plan Parcial.— Se prevé la posibilidad de
utilizacién de las siguientes figuras: Planes Especiales, Estu-
dios de Detalle, Proyectos de Reparcelacién y Mroyectos de Urba-
nizaciaén.

a) Planes Especiales: Fodrdn redactarse en los supuestos y
para las finalidades que establece el apartado 3.1.3. b) de las
Normas Urbanisticas de la Modificacién del F.6.0.U. de Lorca
referente al Foligono Industrial.

b) Estudios de Detalle: Fodr&n redactarse de acuerdo con los
articulos €5 y 66 R.P. para adaptar o reajustar alineaciones vy
rasantes sefaladas en el Flan Farcial, o bien para ordenar los



vaolimenes de acuerdo con las especificaciones del mismo y comple-
tar, en su caso, la red de comunicaciones con aquellas vias
interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los
edificios cuya ordenacién concreta se establezca en el propio
estudio de detalle.

En la adaptacién o reajuste del sefalamiento de alineaciones
y rasantes del Plan Parcial no se podrd reducir la anchura del
espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espa-
cios libres. En ningdn caso la adaptacidén o reajuste del seRala-
miento de alineaciones podré& originar aumento de vclumen al
aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacién o reajuste
realizado. '

La ordenacién de volamenes no podrd suponer aumento de
ocupacién del suelo ni de las alturas méximas y de los volamenes
edificablas previstos en el Flan ni alterar el uso exclusivo o
predominante asignado por aquél. Se respetaréan en todo caso las
determinaciores del planeamiento de Ambito superior.

No podréan contener determinaciones propias del planeamiento
superior que no estuvieran previamente establecidas en los mis-
mos .

En ningdn caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las
condiciones de edificacién de los predios colindantes.

) Reparcelaciones: En su caso se regularan por el titule
III del Reglamento de Gestién de la Ley del Suelo.

d) Proyectos de urbanizacién: E1 FPlan Parcial debera ser
desarrollado con uno o varios proyectos de urbanizacién que se
redactaran de acuerdo con los articulos 67 a 70 R.P. y cumpliendc
las condiciones del apartado 3.1.3. d) de las Normas Urbanisticas
de 1la Modificacién del F.G.0.U. de Lorca referente al Poligono
Industrial.

Como condicién previa a la edificacién deber& estar aprobado
el o los proyectos que comprendan como minimo las obras siguien—
tes:

— Canalizacién de la Rambla de la Torrecilla.

- Nudo de enlace del sistema viario con la carretera N-350
(excepcionalmente y por un plazo de tiempo limitado que
se especificard en el mismo proyecto, podrd preverse Luna
soluciéon de enlace provisional mediante intersecciones a
nivel).

- Favimentacion de calzadas, aparcamientos, red peatonal vy
espacios libres.

-~ Distvibucidn de agua potable, de riego y de hidrantes
contra incendions.



— Alcantarillado para la evacuacién de las aguas pluviales
y residuales, y su depuracidén.

- Subestacidn eléctrica o centros de transformacidén,
distribucién de la energia eléctrica y red de alumbrado
pdblico.

— DObras de enlace de todos los servicios con los generales
existentes en el término o fuera de é1, acreditando que

éstos tieren la capacidad suficiente.

e) Modificacién: La modificaciédn de cualquiera de los
elementos del presente Plan Parcial o figuras que lo desarrollen
se sujetard a las mismas disposiciones enunciadas para su formu-
lacion.

2.2.— Régimen urbanistico.

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial se clasifican
como suelo urbano (articulo 78 b) L.S.) sometido al régimen
establecido en los articulos 82 y 83 de 1a Ley del Suelo.

Se diferencian los siguientes tipos de suelo:

a) Sistemas generales (excluidos del sector de plansamiento
a nivel de aprovechamiento uwrbanistico) cuya superficie
queda definida en la Modificacién del P.G.0.U. de Lorca referente
al Poligono Industrial segdn coeficientes minimos de las Normas
Subsidiarias y Complementarias Frovinciales de Murcia. Todos los
sistemas generales pasarin gratuitamente a prupiedad municipal.

b) Industrial, que incluye el viario y las dem&s cesiones
obligatorias del Flan Parcial.

Ambos tipos de suelo quedan integrados en las siguientes
zonas de normativa homogénea:

I - Proteccién de viario (N-340).
II - Viario.
II1 - Instalaciones.

IV - Verde.

V - Deportiva.
VI - Equipamiento.
VII - Industrial:

VII a) Industria limpia.
VII b) Industria contaminante.



3.3.—~ Normas generales.

3.3.1.~ Conceptos y normas fundamentales.

Parcela minima: En las zonas I - Proteccién de viario, II -
Viario, 1III - Instalaciones, IV - Verde y Vv -~ Deportiva, se

considerardn parcelas minimas e indivisibles las grafiadas en los
planos de ordenacién del Plah Parcial.

En 1la zona VI - Equipamiento, no se establece ningdn limite
minimo a la superficie de parcela.

En la zona VII - Industrial, se considerardn parcelas mini-
mas e indivisibles las que tengan superficie 1.000 m2 con fachada
minima 30 m. Serén igualmente indivisibles las parcelas indus-
triales que hayan agotado sus limites de edificabilidad y ocupa-
cion.

Agrupacién y segregacidén de parcelas: Se autoriza la agrupacién

de parcelas sin ninguna limitacién. Se autoriza la segregacién de
una parcels original en dos o mas resultantes, con las siguientes

limitacicnes:

a) La segregacién no podra dar lugar a una parcela gue
incumpla 1la condicién de parcela minima o cualquiera de las
condiciones de edificacidn referentes al aprovechamiento, ocupa-
cién y retranqueos.

b) Cuando 1la nueva divisidén regquiera prever vias interiores
para proporcionar acceso a las parcelas resultantes, sera& precep-
tiva la aprobacidén previa de un Estudio de Detalle gue ordenara
los  volamenes de acuerdo con las especificaciones del presente
Flan Parcial vy podré& adaptar o reajustar las alineaciones y/0
rasantes sefaladas en el mismo.

Parcela edificable: La que cumpla la condicién de parcela minima
y cuente con los siguientes servicios urbanisticos minimos:

- Acceso rodado,

~ pavimentacion de calzadas,

- encintado de aceras,

— alumbrado pdablico,

- suministro de energia eléctrica,
- abastecimiento de agua potable,
~ @vacuacion de aguas residuales,

salvo que se asegure la ejecucion simulténea de la urbanizacidn v
de la edificacién, mediante las garantias que reglamentariamente
se determinen, con la dnica excepcion para edificios industriales
que especifica el apartado 2 del articulo 82 L.S.
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Categorias de industrias: En funcién de las diferentes zonas Y
subzonas de normativa homogénea se consideran dos categorias de

uso industria, distinguiendo:

a) Industria limpia.
b) Industria contaminante.

En funcién de las tipologias constructivas se consideran
tres categorias:

a) Industrias Nido o ligeras: talleres o locales reducidos
con superficies de parcela comprendidas entre 1.000 y 3.000 m2,
un 4anico acceso y sin obligacién de prever aparcamientos en su
interior. Los proyectos se ajustaran a anteproyectos aprobados
por el S.E.P.E.S5. o la Entidad Gestora.

b) Industrias medias: fabricas estandar o de tipo uniforme
con superficies de parcela comprendidas entre 2.000 y 10.000 m2,
con posibilidad de dos accesos y obligacién de prever aparcamien-—
tos en su intericr.

€) Industrias grandes: fabricas singulares por su disposi-
cién o por destinarse & agrupacionas de fabricas menores, con
superficies de parcelsa superiores a 10.000 m2, con posibilidad de
varios accesos vy obligacidn de prever aparcamientos en su inte-—
rior.

Ern el supuesto de que se plantee la agrupacién de varias
fabricas menores en una sola parcela (incluso si la superficie
fuera menor de 10.000 m2) serad preceptiva la aprobacién previa de
un Estudio de Detalle.

Composicién de las parcelas industi iales: Dzntio de las parcelas
se establecen los siguientes criterios de compasicion:

a) Edificios para naves de fabricacién 0 almacenaje: S5in
otra limitacién que la que se deriva de la normativa general vy
particular de la zona, siempre Gue se asequren los porcentajes
establecidos en el apartado b) y siguientes de esta Ordenanza.

b) Blogues representativos: Gue incluyen todos 1los usos

relacionados con la industria que no se dediquen a procesos de
fabricaciéon, como despachos, oficinas, salas de recepcion vy
conferencias, laboratorios de investigacién, etc.

Los bloques represerntativos tendran como ma~imo 10,00 metros
de profundidad si estan adosados a naves u otros edificios vy
20,00 metros en el caso de que sean exentos con iluminacién por
ambas bandas. Excepcionalmente podran admitirse profundidades de
edificacién mayores siempre que se justifique adecuadamente la
correcta iluminacidn y ventilacidn de los locales correspondien—
tes.



c) Construcciones accesorias: Son todas las necesarias para
el adecuado funcionamiento de las industrias tales comoc depdsitos
elevados, torres de refrigeracién, chimeneas, viviendas, vestua-
rios, servicios médicos, comedores y todos aguallos servicios
auxiliares exigidos por la normativa vigente.

Para las construcciones accesorias ro se Frevén otras limi-
taciones que las que se derivan de la normativa general y parti-
cular de la zona. En cualquier caso debe justificarse adecuada-
mente la correcta iluminacison y ventilacién de los locales.

d) Espacios libres: Son los restantes de la parcela neta una
vez deducida la ocupacién de las naves, 10s bloques representati-
vos y las construcciones accesorias. E1 15% de la parcela neta se
dedicara a aparcamientos, previendo al menos 1 plaza por cada 100
m2 construidos. Las dimensiones minimas de las plazas seran 2,20
X 4,50 m. Estas superficies estaran pavimentadas y conveniente-
mente sefializadas. .

El resto de los espacics libres se dedicard preferentemente
a Jjardineria y arbolado, con cuidado y mantenimiento por cuenta
de la empresa beneficiaria.

En los espacios libres ocbienidos a causa de los retrangueos
queda prohibida su utilizacién como depésitos de materiales,
vertido de desperdicios Y, en general, todo lo que pueda dadar la
estética del Foligcno.

Edificacién parcial en parcelas industriales: Cuando, con arreglo
a los programas de desarrollo de las diferentes industrias, no
Sea necesaria para éstas edificar integramente el A4rea comp leta,
las empresas podran optar por la edificacidn parcial de la misma,
con las siguientes limitaciones:

a) La superficie edificada sera superior a los S00 m@ ocu-
pando, al meros, el 30% del! area edificable (deducida el &rea de
los retranqueos), cumpliendo siempre los porcentajes del apartado
anterior y todas las normas generales y particulares de la zona.

b) Deberd cubrirse con edificacisn (naves y/o blogque repre-
sentativo) como minimo los 2/2 del frente atil de fachada, enten-
diéncose por tal el resultante ce deducir los retranqueos latera-
les al frente de Farcela.

Composicién de los frentes de fachada: Mo se admite la construc-
cion de edificios representativos en el interiur de las parcelas
en tanto no se haya completado, en primer ligar con estos Y &i
segunco lugar cuon naves, el irente atil de la fachada o fachadas
de la parcela.



En las parcelas con una sola fachada, los blogues represen—
tativos deben ubicarse junio a la via de acceso con su fachada

principal.

En las parcelas con dos o mds fachadas, los blogues repre—
sentativos podrén situarse libremente en cualquiera de ellas.
Fara su ubicacidén idénea se tendrd en cuenta los distintos puntos
de visiin sobre el mismo, desde las calles interiores del Poligo-

no y desde la carretera N-340.

Soluciones de esquina: Con objeto de asegurar la debida visibili-
dad para el transitoc en el encuentro de calles que se cruzan, las
edificaciones que constituyan esquina estaran obligadas a dejar
libre, como minimo y al menos en planta baja, el segmento formado
por 1la cuerda que une los dos puntos de tangencia de la zona
curva con los dos tramos rectos.

El acceso a estas parcelas se situard como minimo a 15
metros de la tangente de entrada o salida de la curva.

Tipos de edificacidén: Exclusivamente edificacién aislada con
ocupacién parcial de parcela y tratamiento de paramentos visibles
desde el exterior como fachadas.

Retrangueos: Se medirdn desde el limiie de las parcelas. En todos
los casos el retrangueo minimo a viales serd de S m. y & linderos
4 m. los bloques representativos se separaradn como minimo 10 m.
de las fachadas.

Ern  las manzanas ubicadas entre la carretera N-340 y la
Avenida 1 (manzanas A, B y equipamiznto) no podra edificarse a
meros de S0 m. de la arista exterior de la explanaciéon actual de
la N-340 (del eje de la carretera una vez desdoblada) .

Alineaciones y rasantes: Son las grafiadas en los plancs de
ordenacién y las futuras que apruebe el Ayuntamiento.

Alturas de la edificacién: La altura mé&xima y el ndmero de plan-
tas edificables se establece en funcién de las zonas y s& indican
en la normativa particular de cada una de =2llas.

La altura se medird en la vertical que pasa por el punto
medio de la linea de fachada de la parcela, desde el nivel da 1la
acera o rasante oficial hasta el plano inferior del forjade de
cubierta o alero.

A los efectos del cémputo de plantas se incluirdn en todo
caso las plantas bajas, las plantas retranqueadas, las cambras o
almacenes abiertos y los semisdtanos que sobresalgan més de 1 m.
de la rasante de la acera o, de no existir esta, de cualguier
punio del terreno en contacto con la edificacisan.



En todo caso, se autorizaran edificics con altura menor que
la maxima.

Entreplantas: Se computaran a todos los efectos como una planta
mas. ‘

Sétanos y semisétanos: Se entiende por sotanc 1a totalidad o
parte de una planta cuyo techo se encuentra a nivel igual o
inferior a la rasante del terreno; se entienda por semisdtaro 1la
totalidad o parte de una planta cuyo techo se encuentra a una
altura méxima de 1| metro sobre la rasante de la acera o, de no
existir esta, sobre cualquier punto del terreno en contacto con
la edificacién. Si la cara inferior del forjado techo supera esta
altura méxima de 1 matro, computara a todos los efectos como una
planta més.

Se permitern semisdtanos cuando se justifiquen debidamente de
acuerdo con las necesidades. Se podrén dedicar a locales de
trabajo cuando los huecos de ventilacién tengan una superficie no
menor de 1/8 de la superficie atil del local.

Se permiten sdtanos cuando se Justifiquen debidamente. Queda
prohibido utilizar los sétanos como locales de trabajo.

Ern ningdn caso se permitirdn viviendas en soétanos ni  en
semisotanos. Los sétanos y semisédtanos no computan a efectos de
edificabilidad maxima.

Ocupacién: Se define como ocupacion del suelo la resultante de la
proyeccidn en planta de la superficie cubierta del edificio, sin
contar alercs ni cornisas. Los aparcamientos cubiertos no compu-
tan ocupacién si estan abiertos al menos por tres de sus lados;
pueden situarse incluso en las areas de retrangueo.

Edificabilidad: Puesto gue no se preveén limitaciones segan tipos
de edificacidén, usos o densidades, la edificabilidad sera equiva—
lente al aprovechamiento. Se define como la relacién entre la
superficie construida del edificio y la superficie de la parcela
neta (incluyendo las &reas de retranqueo, sin incluir semicalles)
que sirve de base a la edificacidn. Medida en m2/ma .

Para medir la superficie construida se computaran todas - las
superficies cubiertas, inclusc de los cuerpos voladus, con excep-
cién de los aleros, cornisas Yy marquesinas, en su caso.

La edificabilidad maxima equivalente al aprovechamiento
maximo se fija en cada una ce las normas particulares.

Vuelos: No se autorizan por encima de las areas de retranquec.
Los aleros de coinisa podrin sobresalir un maximo de 0,30 metros
sobie las &reas de reiranqueo; las marguesinas podrdn construirse
sobre dichas 4reas hasta el limite de parcela.

-
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Patios: Se permiten abiertos y cerrados. Deberan poder inscribir
un circulo con didmetro igual a la altura maycr de los paramentos
que lo encuadran y minimo 4 metros.

Los patinillos de ventilacién e iluminacién se autorizam si
sobre los mismos no recaen habitacicnes vivideras ni locales de
trabajo, siempre que tengan un lado minimo de 2 metros, superfi-
cie minima 4 m2 y quede garantizado el acceso a los mismos para

registro y limpieza.

Cerca tipo: Las alineaciones de los frentes de fachada vy las
lineas medisneras se materializardn con cerca tipo, excepto en

los accescs.

Esta serd de tela metdlica sobre basamentc macizo de fabrica
de 0,20 a 1,00 m. de altura, continio o escalonado cuando los
accidentes del terreno lo hagan necesario. La altura media total
ser& de 2,00 m. sobre la rasante del terreno, medidos en el punto
medio de la linea de fachada o medianeria.

La construccién del cerramiento coman a dos partes correra
por cuenta de la industria que primero se establezca, debiendo
abonarle la segunda 21 gasto propcorcional de la obra antes de que
proceda a la construccidén de edificio alguno.

En el supuasto de parcelas colindantes con grandes diferen—
cias entre las cotas del terreno, se construirdn muros de conten-
cion siguiendo el limite entre las parcelas, a sufragar por
partes iguales entre ambos propietarios.

32.3.2.— Condiciones higiénicas.

Serdn de aplicacién las condiciones y ordenanzas de salubri-
dad e higiene que estén reglamentariamente en vigor para cada uno
da los usos permitidos y, en particular:

= La Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabajo de
B/3/71 (B.O.E. de 16/3/71) y demas disposicicnes complementarias.

— El1 Reglamernto de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas de 30/11/61 (Lecrato 2.114, 1.361).

— E1 Reglamentoc de Policia de Aguas y sus Cauces vy demas
disposiciones complementarias.

Serdn también de aplicacian las prescripcicines del P.G.D.U.
de Lorca:

a) La superficie minima de habitacisn sera ce & me.



b) Todas las habitaciones tendran luz y ventilacidn directa,
por lo menos a un patio en el que pueda inscribirse wun circulo de
4 m. de didmetrc.

€) Se estableceran aseos para ambos sexos con capacidad pro-
porcionada al ndamero de operarios o usuarios.

d) Las viviendas tendrdn al menos dos habitaciones vivideras
a calle, plaza, a espacio libre que recaiga a calle o plaza o a
espacio cerrado en que pueda inscribirse un circulo de 14 m. de
diametro, siempre que 1.- la abertura s@a como minimo de S metros
de anchc, y 2.- la profundidad sea igual o menor que una vez vy
media la altura.

Emisiones gasepsas: Las emisiones gaseosas de las industrias que
se instalen en el Poligono se ajustaran a los valores admitidos
por la Ley 28/1.972 de 22 de Biciembre (B.0.E. @2&/10/72) de
proteccién del ambiente atmosférico Yy su Reglamento aprobado por
Decretc 833/1.975 de 6 de Febrero (B.C.E. 22/4/75) para la conta-
minacidn atmosférica producida por las industrias.

Aguas residuales: En general, cuando las aguas residuales de
procesos de fabricacidn contengan productos quimicos ({bien de
forma molecular o en forma idnica) gue pusdan interrumpir et
proceso de depuracién, deberin ser tratadas individualmente con
una depuradora disefada para el tipo de agus de que se trate,
artes del vertido a 1a red.

Las materias en suspensién no excederan de 20 mg./litro. E1
afluente no tendr& en ningdn caso una temperatura superior a 30
gradcs centigrados, quedando obligadas las industrias a realizar
los procesos de refrigeracién necesasrios para no socbrepasar dicho
limite.

Fuedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos hidro-
#ilos y sus derivados haldgenos.

El limite tolerable para detergentes biodagradables tensoac-
tivos LAS, estard comprendido entre 10 y 90 mg./litro.

Se resefa a continuacién una serie de parametros de calidad
de las aguas residuales y sus limites respectivos, elaborada . por
la Lireccidén General de Sanidac, cuyo cumplimiento obliga a todas
las industrias que se instalen en el Foligono:
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Concentracién a no
sobrepasar en mads del

Unidad de .
Pardmetro medidas 20%4 de muestras. 10% de muestras
Grasas y aceites mg/1 : 10 . 20
Turbidez uaT 50,0 75,0
PH ud. PH entre 6,0 y 9,0 en todo momento
Cadmio mg/1 0,5 1,0
Cromo total mg/1 1,5 3,0
Cobre mg/1 0,5 1,0
FPlomo mg/1 7,9 15,0
Mercurio mg/1 0,05 0,10
Nigquel mg/1 9,5 11,0
Plata mg/1 0,085 0,05
Zinc mg/1 3,5 7,0
Arsenio mg/1 3,0 6,0
Cianuros mg/1 3,0 i0,0
Cloro residual
total mg/1 1,0 2,0
Compuestos
fendlicos mg/1 0,5 1,0
Amoniaco
(como Nitrdégeno) mg/1 40,0 60,0
Hidrocarburos .
clorados mg/1 0,003 0,006
Toxicidad ut 745 10,0

La Entidad Gestora competente se reserva la facultad de
considerar para cada caso particular de vertido que componentes
del mismo deben eliminarse en su totalidad o reducirse a niveles
de concentracién tan bajos que no puedan producir contaminacidén
en la zona.



Nivel sonoro: Se limita en 55 decibelios medidos en el eje de las
calles contiguas a la parcela industrial que se considere.

3.28.3.—- Condiciones constructivas.

Se tendran en cuenta las diversas Normas Tecnolégicas de 1la
Edificacidn, especialmente en los:

R.GC. 1.909/1.981 de 24 de Julio, sobre Condiciones Acdas-
ticas

R.D. 2.059/1.981 de 10 de Abril, sobre Proteccién contra
Incendios.

Se atenderd especialmente atl cumplimiento del Dacreto
3.809/1.974 de 30 de Agosto, Norma Sismorresisiente POS-1, 1.974
Pairte A.
3.3.3.1.~- Instalaciones de Proteccidn contra el fueqgo.

Seran de uso cbligatorio, como minimo, las siguientes:

a) Extintores manuales.

Scn aparatos de manejo manual que conterngan en su  interior
una carga (espuma quimica, polvo seco o Auhiidrido Carbénico), que
impulsada por presién, permita scfocar fuegcs incipientes. Lleva-
ra incorporado un soporte para su fijacion a paramentos vertica-
les y el modelo a Gutilizar debera estar homologado por el Minis-
terio de Industria.

La carga de los extintores se sustituird cada afo o después
de un incendio.

El ndmero minimo de extintores a colocar se determinari& como
sigue:

- En bloque representativo: Un extintor por planta, situado
en la caja de escalera Y como minimo cada 200 m2. construidos o
fraccién.

— En naves de fabricacién o almacenaje: Un extintcer cada 200
m2. o fraccién.

Adamas se& colocarad un extintor, como minimo, en cada uno
de los locales que alberguern: contadores de electricidad, dzpdsi-
tos de combustible, centros ce transformacian, etc.



b) Equipos de manguera.

Son instalaciones de extincién de incendios formados por una
conduccién independiente del resto de la fontsneria y que tendra,
como minimo, las siguientes caracteristicas:

b.1) Toma de la red general, con llave de paso y valvula de
retencidn.

b.2) Conduccién de didmetro minimo 70 mm. y capaz de
soportar una presién de 15 atmésferas.

b.3) Equipos de manguera, con el correspondiente armario de
alcjamiento, instalados en paramentos verticales, a 120
centimetros del pavimento y con las caracterisiicas
especificadas 2n la norma UNE 23.091.

8i la presién existente en la cornexién efectuada con la red
general de distribucién de agua al Poligono, fuese inferior a S
atmosferas, se intercalard en la instalacién un grupo de presién
alimentado por un depésito enterrado de 3.000 litros de capacidad
minima y que asegure la existencia de una presidén minima de S
atmésferas en la red de antiincendios. El grupo de presion y el
depédsito de aguas se situaran siempre bajo la rasanie del pavi-
mento y en las zonas de retranqueo de parcela o en espacios
libres de la misma, no permitiéndose su ubicacidén en el interior

de oficinas o naves.

El nimerc minimo de equipos de manguera a instalar se deter-
minard como sigues:

~ Bloque representativo: En cada planta, se instalard un
equipo por cada 40 m. o fraccidn de longitud de fachada princi-
pal.

= Naves de fabricacién o almaceraje: En cada planta se
instalard un equipo pour cada 600 m2. de nave, situados a una
distancia no supericr a 40 metros uno de otro y con un minimo de
dos equipos, para naves inferiores a 600 m2; en esie caso, ambos
equipos se instalardn junto a las puertas de entrads y salida de
la nave.

~= En las industrias Niduo o ligeras se instalaran dus equi-—
pos de manguara con toma directa a la red general del Poligono,
pudierndo prescindir del grupo de presién vy depdsito de reserva
especificado anteriormente.

3.3.4.- Condiciones estéticas.

Se prohibe el falseamientc de los materiales empleados , los
cuales presentardn su verdadero valor.



Tanto las paredes mediareras como los paramentos suscepti-
bles de posterior ampliacién debera&n tratarse como una fachada,
al mencs con revoco bien terminado, debiendu ofrecer calidad de
obra terminada.

Las edificacicnes en parcelas con frente a mas de urna calle
quedardn obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan
la misma calidad de disefio y acabado. Se entiende por paramentos
de fachada los visibles desde cualquier via puJblica.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementa—
rias de las industrias deber&n ofrecer un nivel de acabado digno
Y que no desmerezca de la estética del conjunto; para 1lo cuatl,
estos elementos deberé&n tratarse de la misma forma que la edifi-
cacién principal.

Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamerte sobre
los paramerntos exteriores. En todo caso los roatulos se realizarén
a base de materiales inalterables frente a los agerntes atmosféri-

Cos .

El Ayuntamiento como la Entidad Gestora pcdran sugerir que
se introduzcan en el proyecto las modificaciones que se conside-
ren necesarias, y en los edificics existenies ¢ en corstruccidn
las pertinertes para el mejor ornato pablico.

lLos propietarios de terrenos, edificaciornes y carteles o
rotulos deberdn mantensrlos en condiciones de seguridad, salubri-
dad y ornato pdblicc. El Ayuntamiento y, en su caso, los deméas
Organismos conpetentes ordenarén, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, la ejecucisén de las obras necesarias para
Conservar a&aquellas condiciocnes (articuleo 181 de 1la Lay del
Suelo’.

3.4.— Normas particulares.

3.4.1.— Norma particular dz la zona I.-— Proteccién de viario.

Definicidn: La zona I est4 formada por la franja de espacio libre
que se prevé como proteccidén y/c futura ampliacién de la carrete-
ra N-340. Incluye también el espacio previsto para prolongacidan
de la Avda. 2 hacia el Este, caso de ampliaciun detl FPoligonro.

Ordenacién: No se autorizara ningin tipo de edificacién, sdlo
elemeritos de sefalizacidn y mobiliario urbano.

Usos: Exclusivamente verde Fublico, espacio libre.

Condiciones de edificacian: Aprovechamiento nulo.




Conservacién: El1 cuidado y mantenimiento serd& responsabilidad y
correra a cuenta de la Administracidn del Moligono o, en su Caso,
del Ayuntamiento.

3.4.2.— Norma particular de la zona II.- Viario.

Definicidn: Esta formada por las diferentes vias de transito
rodado y peatonal y las bandas de aparcamiento, grafiadas en los
planos de ordenacién, asi como las que resulten de actuaciones
por Estudio de Detalle.

Ordenacidén: No se autorizard ningan tipo de edificacidn, sdlo
elementos de sefializacidn y mobiliario urbano.

Usos: Exclusivamente circulacién rodada o peatonal y estaciona-
miento de vehiculos. Se prohiben las operaciones de carga vy
descarga de mercancias, que deberan efectuarse en el interior de

las parcelas.

Condiciones de edificacian: Aprovechamiento nulo.

Conservacién: El cuidado y mantenimiento serd responsabilidad Y
correra a cuenta de la Administracién del Poligono o, en su casc,
del Ayuntamiento.

3.4.3.- Norma particular de la zona IV.- Verda.

Definicién: La zona IV esta formada por los parques y Jardines
publicos; &reas pdblicas destinadas al ocio cultural o recreati-
vo, grafiadas en los planos de ordenacidn asi como las que resul-
ten de actuacicnes por Estudios de Detalle.

Ordenacién: En los casos en que s=2 permita, edificacidn aislada.

Usos: Exclusivamente verde pablico, espacio libre. Se permite el
Paso de tendidos aéreos de conduccidn eléctrica y la construcciaén
de estaciones depuradoras.

Condiciones de edificacién: Se permitirdn exclusivamenie los
elemerntos de sefalizacidn y mubiliario urbanoj; esxCepcivunalmente
se podrd admitir la edificacién de Pequafias construcciones auxi-—
liares como almacenes de Gtiles de jardireria y limpieza, casetas
de instalaciones, quioscos, etc., asi como la provisional de
escenarios, con las siguientes limitaciones:

= Ocupacidn mé&xima scbre parcela neta 1%
— Aprovechamiento méximo sobre parcela neta 0,01 m2/m2.
~- Altura maxima 1 planta - 3 m.

=

— Retranqueos a limites de parcela minimo S meiros



Los espacios libres se ocuparén preferentemente con jardine-
ria y arbolado. Las construcciones e instalaciones, provisionales
0 no, evitardn afectar la jardineria y/o el arbolado que exista.

Conservacidn: El cuidado y mantenimiento seri responsabilidad Yy

correr&d a cuenta de la Administracidsn del Poliguno o, en su caso,
del Ayuntamiento. 4

3.4.4.- Norma particular de la zona V.- Deportiva.

Definicién: Estd formada por las Areas previstas para este uso
especifico, grafiadas en los plaros de ordenacién.

Ordenacién: FEdificacién aislada.

Usos: Exclusivamente, deportivo pablico. Se prohiben las insta-
laciones deportivas con fines lucrativos.

Condiciones de edificacién: Se rermitirdn exclusivamente las
instalaciones dedicadas a este uso y la edificacién auxiliar
necesaria, con las siguientes limitaciones:

- Ocupaciin méxima sobre parcela neta 2%

— Aprovechamiento maximo scbre parcela neta 0,04 m2/m2

= Altura maxima 2 plantas - 7 m
- Retranquec a viales minimo S metros
- Retranqueo a linderos minimo 4 metros
— Distancia entre edificios no adosados minimo 10 metros

Se permite también la instalacidn de elementos de selaliza-
cién y mobiliario urbano. Los espacios libres se ccuparian prefe
rentemente con jardineria y arbolado. Las &reas deportivas esta-
ran cerradas con cerca tipo.

Conservacién: El cuidado y mantenimiento ser& iresponsabilidad Y
correra a cuenta de la Administracisén del ~otigonc o, en su caso,
del Ayuntamiento.

3.4.5.—~ Norma particular de la Zona VI.— Eguipamiento.

Befinicién: Estd formada pPor las Areas previstas para equipa-
miento comunitario y seirvicios de interés general, grafiadas en
los planos de ordesnacidn.

Ordanacién: Se establecerid mediante Estudio de letalle Gue
deberd ser aprobado por 21 Organo Urbanistico conpetente con
caracter previo a cualquier tipo de edificacidn.

Usos: Se permiten los siguientes:




— Residencial: maximo de 2 viviendas unifamiliares para todo
el Poligono, con una superficie construida no
mayor de 150 m2. cada una.

— Administrativo: oficina de informacidén, sala de juntas,
central de mecanizacidn contable, retén
de bomberos, etc.

- Asistencial y benéfico—-sanitario: sarvicios médico -
sanitarios, farmacia,

guarderia, etc.

~ Cultural y docente: biblioteca-temeroteca, aulas de
formacion profesional, etc.

- Religioso.

- Transportes y comunicaciones: estacién de autcbuses,
correas, telégrafos,

télex, etc.

oe prohiben los usos no especificados y, en especial, los de
espectaculos pablicos con firnes lucrativos.

Corndiciones de edificacién: (que se cumpliran en el preceptivo
Estudio de Detalle)

— Ocupacién maxima sobre parcela neta 70%

- Aprovechamiento maximo sobre parcela neta 1,4 m2/m2

= Altura maxima 2 plantas - 7 m.
- Retranqueoc a viales minimo 5 metros.
- Retranqueo a lindaraos minimo 4 metros.

- Distancia entire edificios rc adosados minimo 10 metros.

Se permite también la instalacidn de elementos de sefaliza-
cién y mobiliario urbano. Los espacios libres se ocuparan prefe-
rentemente con jardineria y arbolado. Se prever& como minimo 1
plaza de aparcamiesnto por cada 100 ml. construidos, de los cuales
se ubicaré& en suparficie al menos el S0%, las areas de equipa-
miernto estaran cerradas con cerca tipc.

3.4.6.— Norma particular de la zona VII.— Industrial.

Definicion: EstA {formada por las 4reas previstas para este LSO,
grafiadas en los planos de ordenacidn. Se distinguen dos subzo-
nas: la VII &) de Industrias limpias y la VII b) de Industirias
contaminadas.

Ordenaciéon: Cdificacién aislada. Serd preceptiva la apraobacion

previa de un Estudio de Dstalle <n los supuestos indicados en el
apartado 3.3.1.- de estas Normas Urbanisticas.
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Usos: Se permiten los siguientes:

- Residencial: En 1los casos de Industrias limpias (subzona
VII a)), se admitir& una vivienda unifamiliar por cada estubleci-
miento industrial y para el servicio permanente del mismo, con
una superficie construida no inferior a 45 m2. ni superior a 150
me.

Se podrd incluir la viviernda en el mismo edificio de 1la
industria, si bien se recomienda un edificio independiente,
aislado o adosado.

Ern los casos de Industrias contaminantes (subzona VII b)),
no se admitird el uso residencial.

— Pdblicos, deportivos y espacios libres si est&n en parce-
las exclusivas: Los edificios e instalaciones se ajustardn a la
normativa particular de la zona VII.- Industrial. Se prohiber los
espectaculos pdblicos y las instalaciones deportivas con fines
lucrativos.

— Comercial y de oficinas exclusivos o complementarios de
las industrias: No se permite el uso comercial minorista. En
casos especiales, debidamente Justificados, se podr& permitir el
establecimiento de instalaciones de comercio al por mayor, previo
informe favorable del Ayuntamiento, asi como cafeterias, restau-
rantes, oficinas bancarias, locales de expousiciin y venta depen—
dientes de la Administracion del Poligono, etc., siempre en
parcelas exclusivas. En los casos de indusirias contaminantes
(subzona VII b)), sélc podrd admitirse el uso conmercial en edifi-
cio independiente, aislado o adosado. En esta subzona, los usos
comercial y de oficinas seran exclusivos o complemerntarios de las
industrias, prohibiéndose otros supuestos.

- Condiciones de edificacidn particulares: La altura libre
ce la zona cun accesos de piblico serd de 2,70 m.; dispundrd de
servicios sanitarios, hkasta 100 ml. construidos 1 retrete y 1
lavabo, y 1 retrete y 1 lavabo mas por cada 200 m2. mds o {rac-
cién.

— Baraje y estacionamienic: Se permite si es exclusivo o
complementario de algan establecimiento industrial.

— Industrial en todas sus categorias, sin limitacidén de
potencia: Las Industirias limpias podr&n ubicarse en cualguiara de
las subzonas VII &) y VII b). Las Industrias contaminantes podran
ubicarse exclusivamenie an la zona VII b).

Guedan excluidas exclusivamenie las industrias definidas
como insalubres y peligrosas en el Decreto 2.414/1.961 de 20 e
Noviembre. No obstante podran ser autorizadas en la subzona VII
0) pirevio informne favourable de la Comisidn Frovincial de Colabpo-



racion del Estado con las Corporaciones Locales y Organismo
Competente, en el que se indicardn las medidas correctoras nece-
sarias para su funciocnamiento y gue permitan su ewplazamiento en
el Poligono. A

Condiciones de edificacién: (Que, en su'caso, deberdn cumplirse
en los Estudios de Detalle)

— Ccupacién maxima sobre parcela neta 0%
— Aprovechamiento maximo sobre parcela neta 0,7 m2/m2.
-~ Altura maxima: edificio industrial 1 planta sin limi -

tacién en metros.

edificacidén asuxiliar o

aneja, blogues repre-

sentativos y construc-—

ciones accesorias, Yy

otros usos permitidos 2 plantas - 7 m.

elementos de seffaliza-

cién y publicidad sin limitacién de
altura.
— Retranqueo a viales Minimo S metros.
= Retranqueo a lindercs Minimo 4 metros.

- Distancia entre edificios no adosados Minimo 10 metros

Como minimoc, €l 15% de la parcela neta se dedicard a apar-
camientos, previendo al menos 1| plaza por cada 100 m2. construi-
dos. Las dimensiones minimas de las plazas seran 2,280 x 4,50
metros.

Los espacios libres se ocupardn preferentemente caon jardine-
ria y arbolado. Cada parcela industrial se cerrar&d con cerca
tipo.





